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Rechtliche Grundiage fir diesen Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ist

1.1 BauGB
Das Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. T 5.

2414), auletet gedndert am- 21.12.2006 (BGBL. I 5. 3316).

1.2 BauRVO
Dig Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I 5. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. 1 5. 464),

1.3 LBO
Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.08.1995 (GBI. 5. 617), zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI, S. 835),

1.4 PlanzV
Die Planzeichenverordnung {PlanzV) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1930 {BGBI.

1991 1 5. 58).

2  Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Bebauungsplan nach § 9 BauGB mit textlichen
und zeichnerischen Darstellungan,

2.1 Artder baulichen Nutzung
{§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGE)

2.1.1 Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 1 Abs, 2 BauNvD dargestellt:

a) allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO),
b} Mischgebiete (§ & BauNvO),

2.1.2 Ausschluss von Ausnahmen

Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen {§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVD) sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. I BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassiq.

2.2  Ma@ der baulichen Nutzung
(§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

2.2.1 3 = iche : 3
Suahe Fnschrlah |rr| Lagneplan Im Lageplan sl"ld nath g 15 Abs, 2 BauNVO festgesetzt:

a) Hohe baulicher Anlagen (5 18 BauNvO),
b} Grundfiachenzahl (§ 19 BauNvO),
£} Zahl der Voligeschasse (§ 20 BauNVO).

2.2.2 Hochstmal
Die Héhe baulicher Anlagen, die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Viollgeschosse geften nach

§ 16 Abs. 4 BauNVO jewells als Hochstmal.

B-101 0806 Stoin e R E
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2.2.3

2.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.5

Hihe baulicher Anlagen
Siehe Einschrieb im Lageplan. Die maximale Hohe baulicher Anlagen als Gebaude wird durch die
so genannte Trauthche und die so genannte Firsthohe als Oberkanta bastimmi:

a) im WA Traufhohe bergseits 5,5 m und Traurhahe talseits 7,0 m,
b) die maximale Firsthahe ergibt sich als Erhéhung der talseitigen Traufhohe um 3,5 m.

Bei bestehenden und genehmigten Gebduden kann die Traufhéhe Uberschritten werden, wenn
der Bestand dies erfardert,

Die Traufhdhe ergibt sich aus den Schnittpunkten 2wischen der Dachhaut und der Hauswand so-
wie der Hauswand und dem bestehenden Gelande. Die maximalen Traufhdhen gelten fir die ge-
samte Gebdudewand. Die talseitige Traufhdhe ist gleichzeitig auch die maximal zulassige sichtba-
re Wandhdhe.

Die Hohe des bestehenden (vorhandenen) und kunftigen (geplanten) Geléndes ist in den Bauvor-
lagen darzustellen (§ 4 LBOVVO). Im Lageplan des Bebauungsplanes sind Hohenlinien darge-

steflt,

Im WA b sind funf Gebaude im Lageplan gekennzaichnet (THZ), fur die eine Erhohung der
Traufhohen um 1,0 m als Zuschlag gitt.

Bauweise

(59 Abs, 1 Nr, 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO fir Einzelhduser (E),
b) die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVD fir Doppelhduser (D).

Aus wei Doppelhaushalften ist die Bildung eines Einzeihauses zuldssio.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen
bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNvi),

Nebenanlagen
Gebdude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. I BauNVO) sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-

sticksflidchen nach § 23 Abs, 5 BauNVO nur bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt zulassig. Der Abstand
von Gebduden als Nebenanlagen zur Grundstiicksarenze muss mind. 1,0 m betragen.
Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser (§ 14 Abs. 2 BaulNVO) dienen, kiinnen in den Baugebieten nur als
Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, Dies gilt auch
fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Slehe Elnzelchnung im Lageplan, Die dargesteliten Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgeb3uderich-

tungen sind 2wingend einzuhalten,

B-101 09.06 Steal -3- KE



Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften ,Beim Seidenweg” Textteil

in NuBloch, Rhein-Neckar-Kreis

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

211

2.12

Flachen fiir Garagen und StEIInIiitzE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-

chen und auf den dargestellten Garagenfidachen zulassig. Die dargestellten Garagenflachen kon-
nen um bis zu 2,0 m veriangert werden.

Zwischen Garagen und der Strafienbegrenzungsiinie muss bei senkrechter Zufahrt von der Strafie
mindestens ein Abstand von 5,0 m eingehalten werden. Garagen, die paraltel zur Straffe emichtet
werden, missen mindestens 1,0 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie von Fahrbahnen
und Mischflachen einhalten.

Die Aachen fiir Garagen und Steliplatze dorfen max. 70% der Lange der Grundsticksgrenze zu

Fahrbahnen und Mischflachen betragen.

stzuldssige fahl der Wohnu n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA sind Je Gebaude hochstens 2 Wehnungen 2ulassig.

v r freizuhalten

{5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Im Lageplan sind der Waldabstand (§ 4 LBD), der StraBenab-
stand (§ 9 F5bG, § 22 SirG) und Sichtfelder ausgewlesen,

Innerhalb dieser Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dirfen keine baulichen Anla-
gen und keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet werden. Die Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen
dirfen eine Hohe von 0,7 m iber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Verkehrsflichen

(59 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan, Die dffentlichen Verkehrsfiachen sowie dffentliche Verkehrsfla-
chen besonderar Zweckbestimmung gliedern sich in;

a) Fahrbahnen (Fahrverkehr),

b} Mischflachen {Fahrverkehr und FuBganger),

£ Parkplatze (ruhender Verkehr),

d) Geh- und Fullwege (Fullgdnger),

e} Verkehrsgrinflachen {StraBenbegleitgrin),

f  Land- und forstwirtschaftliche Wege (Land- und Forstwirtschaft).

{Jj 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB}l

Siehe Elnzeichnung im Lageplan. Ein Anschiuss (Ein- und Ausfahrt) anderer Flachen an die Ver-
kehirsflachen ist nicht zulassig:

a} entlang der Hauptstrae (L 594),

b) wvom Kreisverkehr HauptstraBe [ Kurpfalzstralie [ Steinackernweg aus,

€} Uber Verkehrsgrunflachen,

d) entlang den im Lageplan dargestellten Bereichen.

Versorgungsflichen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 12 BauGGH)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Als Versorgungsflachen sind 2 Umspannstationen zur Stromwver-

sorgung festgesetzt,

FlE FUr n s Wasserabflusses

(5 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Es ist ein offener Graben rur Ableitung anfallenden Regenwas-

sers in den offentfichen Griinflachen 2 — 4 ausgewiesan.

H-101 09,06 St ol -6- KE
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2.13 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR)

Siehe Einzelchnung im Lageplan, Folgende offentliche Grilnflachen sind festgesetzt:

a) Grunflache 1 : Grinflache als Grinaniage mit Spielplatz,

by Grinflachen 2 -4 : Grinflache als Grinanlage mit Bachbett, Fullweg und Sitzgruppen so-
wie Ausgleichsfunktion,

¢} Grinflache 5 i Grunfldche als Grunanlage,

d) Grinflichen 6 + 7:  Grinfiache als Grinanlage mit land- und forstwirtschaftiichem Weg,
einzelnen Spielangeboten und Sitegruppen sowie Ausgleichsfunktion.

Die privaten Grinfidchen sind als Hausgarten / Wiese ausgewiesen.

2,14 Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Der Waldrand ist dargestalit.

2.15

und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

2.15.1Festsetzungen fiir private Griinflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes:

[Grinfidchen 2, 3, 4, Teil von §)

a) ° der Bestand an standortheimischen Geholzstrukturen ist nach LSG-VO zu pflegen und zu
entwickeln,

b) auf frelen Flachen ist, je angefangene 100 m2, ein gebietstypisches Obstgeholz als Hoch-
stamm zu pflanzen und zu pfiegen,

c) Flachen im LSG genieflen Bestandsschutz insofern sie den Schutz- und Erhaltungszielen der
Schutzgebiets-VO gerecht werden und missen daher wahrend der BaumaBnahmen besan-
ders geschitzt werden,

d) wertvolle Bestande sind zu erhalten und zu entwickeln,

e)] nicht standortheimische Gehtilze sind zu beseitigen und durch standortheimische Vegetation

U ersetzen,

2.15, 2Festsetzungen fiir 6ffentliche Griinflichen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes:

(Grinflache Teil von §)

a}) der Bestand an standortheimischen Gehdlzstrukturen ist nach LSG-VO zu pflegen und zu
entwickeln,

b} Fidchen Im LSG genieBen Bestandsschutz insofern sie den Schutz- und Erhaltungszielen der
Schutzgebiats-VO gerecht werden und miissen daher wahrend der BaumaBnahmen beson-
ders geschutzt werden,

£) wertvolle Bestande sind zu erhalten und 2u entwickeln,

d) nicht standortheimische Gehblze sind zu beseitigen und durch standortheimische Vegetation

Zu ersefzen,
e} der Charakter der Gffentlichen Griinflachen im L5G wird in Gestaltung und Pflege extensiv

Sein.

2.15.3Festsetzung filr 6ffentliche Griinflachen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes:
(Grunflache 2)
a) der Bestand an standortheimischen Gehdlzstrukturen Ist zu pflegen und zu entwickein,
b) die FRachen soilen wahrend der BaumaBnzhmen besonders geschitzt werden,
c)  wertvolle Bestande sind zu erhalten und zu entwickeln,
d) nicht standortheimische Gehdlze sind zu bessitigen und durch standortheimische Vegetation

Zu ersetzen,
g) der Charakter der &ffentlichen Grinflachen wird in Gestzltung und Pflege extensly sein,

B-101 09.06 Stc/Kel -F = KE
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2.15.4Festsetzungen sonstige

2.16

2.17

2,18

2.19

2.20

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Natur sind folgende FHachen oder Malinahmen festgesetzt:

a) Fubwege auf Wohnbaugrundsticken sowie auf privaten und dGffentlichen Grinflachen sind
mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen (-),

b) Erhalt des offenen Grabens zur Ableitung von Oberflachen- und Regenwasser (Nr, 2.12),

£]  Ausweisung von privaten und dffentlichen Grinflachen (Nr. 2.13),

d) Pflanzung von Einzelb&umen (Nr. 2.18),

2} unbebaute Fldchen der bebauten Grundsticke sind garinerisch anzulegen (Nr. 3.4),

) Stellplatze und Zufabrten zu Garagen sind mit einem wasserdurchl3ssigen Material herzustel-
len (Nr, 3.5),

g) Niederspannungsfreileitungen sind ausgeschiossen (Nr. 3.8),

h} auf den Wohnbaugrundsticken st elne Zisterne vorgesehen (Nr, 3.10).

dachen mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGH)
Sieha Einzeichnung im Lageplan. Folgende Leitungsrechte sind ausgewiasen:
a) LR{A)! Leftungsrecht zur Verlegung von Entwasserungslaitungen zugunsten der Gemesnde,
b) LR{W): Leltungsrecht zur Verlegung von Wasserversorgungsieitungen zugunsten der Ge-

meinde,

] LR{G): Leitungsrecht zur Veregung von Gasleitungen zugunsten des Gasversorgungsunter-
nehmens,

d) LR{S): Leitungsrecht zur Verlegung von Stromileitungen zugunsten des Energieversor-
gungsunternehmens,

e} LR{T): Leitungsrecht zur Verlegung von Telefonleltungen zugunsten des Telefonanbieters,
fi LR(B): Leitungsrecht zur Verlegung von Breitbandkabeln zugunsten des Kabelfermsehanbie-

bers.

mmmmmm Hnrkahru ngen zum Sc;hul: vor schadlichen Umwelteinwir-

(5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Larmpegelbereiche stelien die Entwicklung des Verkehrs-

larms ausgehend von der L 594 auf das Wohngebiet dar. An den Gebauden sind MalBinahmen
vorzusehen, dass dle Mindestwerte fir Luftschallddmmung der DIN 4109 und die Viargaben der
DIN 18005 eingehalten werden.

|[§ 'EI -ﬂ-.bs 1 Nr 25 a ElauGB}

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Der Standort der im Lageplan dargestellten Einzelbaume st nur
lberschidgig und kann verandert werden. Je angefangene 400 m? Grundstlcksflache (Wahnbau-
grundstick) ist eln standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Erhaltene Biume werden darauf
angerechnet, Die Arten der einzelnen zu verwendenden Pllanzen st aus der Pilanzenliste der Be-

grindung zu entnehmen,

Fldchen zur Erhaltung der Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)
Im Lageplan sind Flachen zur Erhaltung festgesetzt. Die Bepflanzung ist daverhaft zu erhalten

und bei Verust gleichwertig durch standortheimische Baume und Strducher entsprechend der

Pflanzenliste 7u ersetzen,
Der Hohlweq ist als geschdtzte Aniage im Sinne des § 32 LNat5chG zu erhalten. Die Linde an der

Strafie ,Tiefer Weg" ist als geschitztes Naturdenkmal ausgewiesen und zu erhalten.

llung des Renkirpers

(§ 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Fachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur

Herstellung des StraBenkbrpers sind auf den angrenzenden Flachen vorgesehen,

B-101 (9006 StefKal —-8- RE
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2.21

2.22

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an dffentliche Verkehrsfldchen angranzenden Fla-
chen unterirdische Betonstitzen flr die Randeinfassung entlang der Grundstucksgrenze in einer
Breite von ca. 0,3 m ab Flurstiicksgrenze und einer Tiefe von ca. 0,7 m ab Oberkante der Ver-
kehrsflachen vorgesshen,

Die im Lageplan dargestellten geplanten Boschungen sind mit einer Neigung von 1:1,5 konsbru-

lert.

Elichen oder Mafinahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs, 1a BauGB)
Fachen und Mafinahmen zum Ausgleich von Eingriffen sind innerhalb des Geltungsbereiches und

auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des alten Steinbruchs auf den Flurstiicken 4584/1,
45847, 4584/20 und 4584/23 festgesetzt sowle entlang des Waldrandes rwischen Baugebiet
~Beim Seidenweg” und der Gemarkungsgranze zu Leimen.

Im Bereich des alten Steinbruchs ist vorgesshen;

Anlage eines Biotopkomplexes mit Strevobstbestand, Hecken, Strauchgruppen, Feldgenalz, S3u-
men und Wiesen; berlcksichtigh werden die Habitatanforderungen von Fledermausen und VG-
gein.

Entiang des Waldrandes zwischen Baugebiet ,Beim Seidenweg" und der Gemarkungsgrenze 2u
Leimen sind vorgezogene AusgleichsmalBinahmen zur Optimierung von Lebensrdumen fir Reph-
lien und Fledermausen vorgesahen.

Des Weiteren werden entlang des Waldrandes nérdlich von NuBloch und im Bereich des alten
Steinbruchs insgesamt 66 Fledermauskasten als Ersatz fir verloren gehende Hohlungen aufge-

hangt,

Hohenlage der Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan und in den Langsschnitten, Im Lageplan und in den Langsschnitten
sind die Visierbriche dargestellt.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs, 4 BauGB)

3.1

3.2

3.21

Die bavordnungsrechtlichen Festsetzungen sind drifiche Bauvorschriften nach § 74 LBO mit text-
lichen und zeichnerischen Darstellungen.,

£ tu
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LED)
Bauliche Anlagen sind so 2u gestaiten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Ver-

haltnis der Baumassen und Bauteile zueinandar nicht verunstaltet wirken (§ 11 LBO).

achform, Dachnei
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Slehe Einschrieb im Lagepian.

Zulassig sind fir samtliche Wohngebaude nur Satteldacher, Pultddcher und Walmdacher. Bel Ga-
ragen sind Satteldécher und Flachdacher zulassig. Als Satteldacher gelten:

Die Hohe des Versatzes im mittleren Belspiel darf maximal 1,5 m betragen.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

i
Folgende Dachneigungen sind zulassig:
a) beim Satteldach  30° bis 367,
b} beim Pultdach 107 bis 18°,
€] beim Walmdach 159 bis 257,
d) beim FHachdach < 2°
Doppethduser sind mit gleicher Dachform und Dachnetgung auszufdhren. Bel bestehenden und
genehmigten Gebduden kann von der vorgegebenen Dachneigung abgewichen werden, wenn
der Bestand dies erfordert

ch u teri
Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel und Betondachsteine in den Farben Rot, Rotbraun und

Schiefergrau sowie Dachbegrinung zu verwenden. Glanzende Materiallen dirfen zur Dachde-
ckung nicht verwendet werden. Dacheindeckungen mit unbeschichteten Materiatien wie Blei,
Kupfer und Zink sind ausgeschliossen,

Dachaufbauten
Die Summe der Langen aller Dachgauben pro Dachseite darf 50% der Gebaudelange nicht Uber-

schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum First muss mindestens 1.0 m (in der Schrage
gemessen), 2ur Giebelwand mindestens 2,0 m und zur Traufe einschiieflich Dachvorsprung ming.
0,8 m betragen. Die senkrechte Hohe der Dachaufbauten darf 1,7 m nicht uberschreliten,

Werbeanlagen

{§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen auf Dachem mit bewegtem oder nach oben gerichtetem Licht oder in grellen Far-
ben sind nicht zuldssig. Die Werbeanlagen sind im WA an der Statte der Leistung aufl eine Flacha

won maximal 0,5 m? begrenzt.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Flachen fur Steliplatze
und Zufahrten, sind als Grinfliche oder gartnersch anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung der Stellplitze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatze mit Thren Zufahrien sowle die Zufahrten zu Garagen sind mit Beton- cder Naturstein-

pflaster oder einem wassergebundenen Belag herzustelien; die Oberfidache muss wasserdurchias-
sig sein,

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind zwischen Grundsticken bis zu einer Hohe von 1,5 m 2ulassig. Einfriedungen

entlang den offentlichen Verkehrsflgchen sind auBerhalb won Sichtfeldern (von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen) nur bis zu einer Hihe von 1,0 m zulassig.

AuBenantennen
(§ 74 Abs, 1 Nr. 4 LBO)
Je Wohngebdude ist eine Aullenantenne zulassig.

Nied freileit
{§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBD)
Niederspannungsfredleitungen sind unzulgssig. Niederspannungsleitungen kénnen innerhalb der

offentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.
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3.9  Steliplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Fiir jede Wohnung werden 2 Stellplatze verlangt. Der Stauraum vor Garagen kann als Steliplatz

angerechnet werden, sofern die dahinter liegende Garage zur gleichen Wohneinheit gehort,

3.10 Niederschlagswasser, Zisternen

(§ 74 Abs, 3 Nr. 2 LBO)
Niederschiagswasser van Dachfidchen ist in einer Zisterne zu sammeln und fr die Gartenbewas-

serung zu verwenden. Die Dimensionierung der Zisternen muss mindestens je 1 m? Volumen je
50 m? Dachfldche betragen. Zisternen missen einen Uberlauf sowie eine Zwangsentleerung in
die dffentliche Kanalisation haben, Zwel Drittel Speichervolumen muss sich nach dem Regen
selbsttatig entleeren.

3.11
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen Be-

standteilen dieser Satzung ruwlderhandelt.

4 Kennzeichnung von Flichen (§9 il::. 5~huﬂ]_

4.1 Kennzeichnung von Flichen

{§ 9 Abs. 5 BauGB)
Eeine Flachen,

5 Nachrichtiiche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Pflichten der Eigentiimer
{§ 126 Abs. 1 BauGB)
Die Strafenbeleuchtung und sonstige Hinwelsschilder sind nach § 126 Abs. 1 BauGB auf privaten

und affentichen Grundstiicken zu dulden.

5.2 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhatten und vor Vemmichtung und Vergeudung zu

schiltzen.

5.3 Denkmalschutz

(§ 20 DSchG)
Der Fund von Kulturdenkmalen oder rufillige archiologische Funde sind den Denkmalschutzbe-

hirden oder der Gemeinde umgehend anzuzeigen.

54 Waldabstand
(& 4 Abs. 3 LBOD)
Der Waldabstand Ist generell mit 30 m einzuhalten. An einzelnen im Lageplan ausgewlesenen

Stellen darf der Waldabstand in Abstimmung mit der Forstverwaltung unterschritten werden.

55 StraBenabstand

{§ 9 F5tr, § 22 StrG)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. AuBerhalb geschlossener Ortschaften (ab dem Ende der Orts-

durchfahrt) ist ein Mindestabstand mit baulichen Anfagen von 20 m zum StraBenrand der Lan-
desstrafe L 594 (Hauptstrale) einzuhalten,
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5.6 Gewisserabstand
(§ 76 WG)
Ein Mindestabstand von baulichen Anlagen zu Gewassern oder offenen Graben ist gesetzlich nicht
vorgesehen. Bauliche Anlagen an den Ufern von oberirdischen Gewdssern sind genehmigan zu
lassen, wenn dadurch der Wasserabfluss, die Unterhaltung oder sonstige wasserwirtschaftfiche
Belange beeintrachtigt werden kinnen.

5.7 Naturdenkmale
(&5 24 und 58 NatSchG)
Durch die Verordnung des Landratsamls Rhein-Neckar-Kreie zum Schutz von Naturdenkmalen
vom 28.07.1995 ist die Linde im Einmindungsbereich Tiefer Weq [ Hohlweg als zu unterhatten-
des Maturdenkmal eingestuft.

5.8 Landschaftsschutz
(§ 26 BNatSchG)
Siehe Einzelchnung im Lageplan. Innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes verlauft
die Gebietsabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes  BergstraBe-50d" (Satzung vom
16.05.2005, rechtsverbindlich seit 04.07.2005).
Im Landschaftsschutzgehiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Abs. 1 BNatSchG und nach
MaBgabe niherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets ver-
andern oder dem besonderen Schultzzweck zuwiderlaufen,

6  Granzen des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der artlichen Bauvorschriften ist im La-
aeplan entsprechand der Zeichenerklarung dargesteilt.

6.2 Bestehende Vorschriften
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der Grtlichen Bauvorschriften werden die seither
innerhalb des Geltungshereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben; insbesondere Teile des
a) Bebauungsplanes ,Mitte Nord Anderung W, rechtsverbindlich seit 27.02.1981,
b) Bebauungsplanes .Jahnstrabe” einschiiefilich 1. Anderung, rechtsverbindiich seit 14.02.1588,
c) Bebauungspianes ,Alter Berg", einschliefilich 5. Anderung, rechtsverbindlich seit 10.09.1593,
d) Bebauungsplanes ,Hofacker”, einschl. 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 15.11.1983.
&) Bebauungsplanes ,Sidhang Alter Berg”, einschiieBlich 1. Anderung, rechtsverbindlich seit

20.07.2001.

7  Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

7.1 Begriindung
Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften wird die Begrindung der Gemeinde
NuBloch und der LBBW Immobilien Kommunalenbwicklung GmbH beigefigt.

8  Bearbeitungshinweise (Information)

B.1

DEfALlﬁzugau dem Ugar:sd‘ral‘lﬂﬁ;ataster im MabBstab 1:500 wurde vom ObVI Gebauer und
Bast, Heldelberg, hargestallt.
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8.2

8.3

Textteil

Die tnpngmphle Handsaul‘nahme fiihrte das Vermessungsbiro Gebaver und Bast, Heidel-

berg, durch.
Bestandteile Bebauungsplan

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem Lageplan mit Zeichenerkidrung und Verfahrensyvermernken,

b) dem Texttell mit Rechtsgrundiagen,
c) den Langsschnitten zu den Verkehrsflachean,

Die Begrindung mit Anlagen und Anh&ngen wird beigefiigt.

Bearbeitungs-, Aufstellungs- und Ausfertigungsvermerk

9.2

Bearbeitok:

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Olgastrae B6
D-70180 Stuttgart

Stuttgart, den 02.04.2008 / 22.10.2008

ppa, Gerhard Stockle Frank Kossier

Gemeinde MuBiloch
Blirgermeisteramt
Sinsheimer Strafle 19
69226 Nuiloch

“Karl Riihl, Birgermeister
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[} PHlanzlisten

Zur Bepflanzung des Baugebiets .Beim Seidenweg® in MuBloch sind die nachiolgend ge-
nannten Arten und Qualitaten, mit Ausnahme der empfohlenen Arten zur Dachbegrinung
und Kletterpflanzen, verbindlich zu verwenden:

Laubb&ume fir StraBenverkehrsgriin

Pllanzqualital: Hochstamme, mind, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-
18 cm

 Botanischer Name | Deutscher Name
Acer platanoides ‘Columnare’ Saulenférmiger Spitzahom
| Acer platanoides 'Glubosum' Kugel-Ahorn
 Cratasgus lavallel ‘Carriere | Baum-Weildormn
Prunus avium 'Piena’ | Gediilite Vogelkirsche
[ Pyrus calleryana ‘Chanticier Chinesische Birne
| Tilia cordata Winterlinde

Laubbiauma f0r offentliche Grimflichen

Zusatzlich zu den oben genannten Aren sollen Obstbaumhochstdmme regionaler Sorten
verwendel warden. z.B. Apfel, Birne Kirsche ader Walnuss

Plianzqualitat: Hochstamme, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-
18 cm

Laubbdume fiir private Grinflichen

Landschafistypische, Obstbaumhochstamme regionaler Sorten, z.B. Aplel, Kirsche, Birne,
Walnuss

Pllanzqualitat: Hochstdmme, Stammumitang 12-14 cm
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Straucher fur Flachen zur Anpflanzung
Planzqualitat: mind. 2 x verpflanzte Straucher 60-100 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas Kornellkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel 1
Corylus avellana Hagal
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europasus Ptaffenhiitchen |
Ligustrum vulgare Gawdhnlicher Liguster
Lonicera xylostaum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
| Rhamnus catharticus Kreuzdarm
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Emptehlungen fir Arten zur extensiven Dachbegriinung

Botanischer Name | Deutscher Name

Allium schoenoprasum Schnitttauch |
Festuca glauca Blauschwingel

Saxifrage hybrida «Purpurmantel”, Moossteinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album Fetthenne

Sedum reflexum Tripmadam

Sedum spurium Tepplchsedum

Sempenvivum spEE_ Dachwurz
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Empfehlungen fir Kietterpflanzen zur Fassadenbegriinung, Zaunbegriinung und Be-
grinung von Stitzmauern

Pflanzqualitdt:  Topfbalien, mind. 2 x verpflanzt 60-100 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Celastrus orbiculatus Baumwiirger

| Hedera helix Efeu W
Lonicera periclymenum Waldgeifblatt A s
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber R.s
Parthenocissus quinguefolia Fonfoléttriger Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Kletterwein s
Polygonum aubertii Silberregean, Kndterich =
Vitis vinifara Weinrebe R.s
Wisteria sinensis Glycinie, Blauregen H.3

A: Rankhilte erforderlich
5! sommergrin
w. wintenrgrin



