Informationsbroschiire
zum Burgerentscheid

Sind Sie fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ortseingang Nord - Steinacker”
zum Bau eines Lebensmittelmarkts
mit erganzender Wohnbebauung?

JA

Ich stimme dafiir, dass ein
Bebauungsplan fiir den
,Ortseingang Nord -

Steinacker” zum Bau eines
Lebensmittelmarkts mit
erganzender
Wohnbebauung erarbeitet
wird.

NEIN

Ich stimme dagegen, dass
ein Bebauungsplan fiir den
,Ortseingang Nord -

Steinacker” zum Bau eines
Lebensmittelmarkts mit
ergdnzender
Wohnbebauung erarbeitet
wird.

NuBloch ~%
S

Miteinander. Fireinander.




Amtlicher Stimmzettel
zum Birgerentscheid am 22. Januar 2023

Gemeinde NuBloch

e Sie haben eine Stimme

e Bitte nur das Wort ,Ja“ oder das
Wort ,Nein“ durch ein Kreuz im
entsprechenden Kreis kennzeichnen

Frage: Sind Sie fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Ortseingang
Nord — Steindcker“ zum Bau eines
Lebensmittelmarkts mit
erganzender Wohnbebauung?

Ja Nein

O O
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Liebe Biirgerinnen und Biirger aus NuBloch und Maisbach,

der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09. November 2022 entschieden, dass die
Blrgerinnen und Birger Uber die Frage entscheiden sollen:

,»,Sind Sie fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ortseingang Nord — Steindcker”
zum Bau eines Lebensmittelmarkts

mit ergdnzender Wohnbebauung?“

Damit hat der Gemeinderat die Entscheidung Uber die Aufstellung des
Bebauungsplans an die Birgerinnen und Birger Ubertragen. Ich rufe Sie daher alle
auf, dieses basisdemokratische Recht am Sonntag, den 22. Januar 2023
wahrzunehmen.

Um eine auf Fakten basierte Entscheidung treffen zu koénnen, soll Ihnen diese
Infobroschiire dienen, in der lhnen die wesentlichen Fragestellungen und
Themenbereiche erldutert werden. Darlber hinaus geben die vier Fraktionen des
Gemeinderats ihre Stellungnahmen ab.

Im Folgenden werden lhnen die wesentlichen Fragestellungen kurz dargelegt:

Wie ist das Thema iiberhaupt entstanden und warum soll NuBloch einen
Lebensmittelmarkt bekommen?

Die Flache, die aktuell zum Bau eines Lebensmittelmarkts mit ergdanzender Wohnbe-
bauung vorgesehen ist, steht bereits seit 2006 in der Diskussion. Zu diesem Zeitpunkt
wurde die Flache im sogenannten Flachennutzungsplan (Definition folgt) als
Sondergebiet ,Einzelhandel” ausgewiesen. Dadurch hat der Gemeinderat tGberhaupt
erst die Moglichkeit, Baurecht auf einer Flache zu schaffen. Dies gewahrleistet der
Gemeinderat anschliefend tber die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Diskutiert wurde und wird also schon langer Uber diese Flache. Ausléser fir die
aktuelle Debatte war ein Haushaltsantrag der Fraktion FDP/BfN im Jahr 2019. Der
Antrag zielte darauf ab, dass finanzielle Mittel in den Haushalt der Gemeinde fiir das
Aufstellen dieses Bebauungsplans eingestellt werden sollten. Diesem Antrag wurde
mit den Stimmen der CDU und der SPD zugestimmt. Abgelehnt haben ihn die Fraktion
Blndnis 90/Die Griinen und der Blrgermeister.

Der Antrag der FDP/BfN hat sich damals nicht nur auf die Flichenausweisung im
Flachennutzungsplan bezogen, sondern auch auf ein Einzelhandelsgutachten, welches
die Gemeinde im Rahmen der Erweiterung des REWE erarbeiten lieR. Hier wurde die
jetzige Flache bereits behandelt und hat auch schon Potential fiir einen
Lebensmittelmarkt am aktuell diskutierten Standort erkennen lassen.
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Was soll iiberhaupt gebaut werden?

Die Grundlagen fiir eine Bebauung der Flache sind tber den Flachennutzungsplan und
liber das Einzelhandelsgutachten vorhanden. Aufgrund des Haushaltsantrags wurde
daraufhin mit der Reinhard Unternehmensgruppe aus Sandhausen Kontakt
aufgenommen. Diese wurde nicht willkirlich ausgesucht. Die Reinhard
Unternehmensgruppe ist Eigentlimer einer grolRen Flache im Bebauungsgebiet und
kann somit den Bau eines Lebensmittelmarkts auf den eigenen Grundstiicken
realisieren.

Die Planungen der Reinhard Unternehmensgruppe sehen den Bau eines
Lebensmittelmarkts mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.200 m? und dariber
liegenden Wohnungen vor. Die Planung geht von 40 Wohneinheiten in sechs Hausern
aus, wobei dies tUiber den Bebauungsplan noch zu regeln sein wird.

Was ist ein Bebauungsplan und welches Gebiet ist (iberhaupt betroffen?

Der Bebauungsplan ist eine ortliche Satzung. In dieser werden beispielsweise die Art
und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Position der baulichen Anlagen
festgelegt. Im Prozess zur Aufstellung eines Bebauungsplans werden verschiedene
Gutachten und Berichte erstellt. So wird u.a. ein Larmgutachten zu erstellen sein,
welches beispielsweise den Anlieferverkehr begutachten wird. Dartber hinaus soll
ein Verkehrsgutachten Aufschluss dariber geben, welche Verkehrsfliisse durch einen
potentiellen Markt entstehen wiirden. Auf Grundlage dieser beiden Gutachten kann
dann im Bebauungsplan geregelt werden, zu welchen Uhrzeiten der Anlieferverkehr
zu erfolgen hat oder, dass beispielsweise die Anlieferzone eingehaust werden muss.

Ganz wesentlich wird im Bebauungsplanverfahren auch der Umweltbericht sein.
Hierbei wird Uberprift, welche naturschutzrechtlichen Eingriffe durch die Bebauung
erfolgen konnten/wirden und wie diese gegebenenfalls ausgeglichen werden
kénnten. Dabei werden neben vorhandenen Streuobstwiesen auch Tier- und
Pflanzenarten, die in einem Gebiet vorkommen, tber einen ldngeren Zeitraum
hinweg beobachtet. AnschlieBend wird eine Empfehlung dariiber ausgesprochen, die
in der Abwéagung zu berlicksichtigen ist. Neben der Erstellung des Umweltberichts
werden auch die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (wie z.B.
Naturschutzbund) im Verfahren angehort g enickungsnacne Grottacnige Handaiserveung
und kénnen sich zum Vorhaben duRern. il et zenenelevant

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt
sich, wie bereits geschildert, aus den y | |
Vorgaben des Flachennutzungsplans. Der - | [ |
Bebauungsplan ,Ortseingang Nord -
Steinacker” Dbetrifft demnach nur die
Flache, die als Sondergebiet ,Einzelhandel”
im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist
(siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Auszug Fldchennutzungsplan
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Was ist ein Flachennutzungsplan und was bedeutet dieser?

Der zentrale Baustein fiir dieses Verfahren ist der Flachennutzungsplan. Dieser ist auf
der Homepage des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim einsehbar.
(http://www.nachbarschaftsverband.de/fnp/fnp_aktuell.html)

Die Gemeinde NuRloch ist, gemeinsam mit Heidelberg und Mannheim sowie 15
weiteren Kommunen, Mitglied des Nachbarschaftsverbands.

Im Flachennutzungsplan wird die stadtebaulich geordnete Entwicklung fir das
gesamte Gemeindegebiet in Grundzligen festgeschrieben. Dabei werden nicht nur
Bauflachen dargestellt, sondern auch Fléchen, die von einer Bebauung freigehalten
werden. Dazu zahlen unter anderem Griinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft.
Die Darstellung erfolgt in einem groben MaRstab und ist nicht grundstiicksscharf.

Dem Nachbarschaftsverband wurde von den einzelnen Gemeinden die Kompetenz
Ubertragen, den Flachennutzungsplan fir das gesamte Verbandsgebiet aufzustellen.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass dadurch die rdumlichen Verflechtungen der
Gemeinden, ihre unterschiedlichen Potentiale, aber auch Belastungen besonders
berilcksichtigt werden.

Im Zusammenhang mit der angedachten Fldche missen folgende drei Punkte

beachtet werden:

1. Der Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2006 aufgestellt und wird regelmaRig in
seiner Gesamtheit fortgeschrieben. Dies geschah zuletzt im Jahr 2020. An jeder
Fortschreibung arbeitet der Gemeinderat aktiv mit, berdt tUber die Flachen und
fasst einen entsprechenden Beschluss.

2. Mit dieser Beratung geht grundsatzlich eine erste Betrachtung der Umweltbelange
fir jede einzelne Flache einher. Diese ist fur die Gesamtfortschreibung im Jahre
2020 ebenso neu bewertet und fortgeschrieben worden.

3. Der Flachennutzungsplan macht bei der Betrachtung der Umweltbelange keinen
Unterschied zwischen dem Sondergebiet ,Einzelhandel” und der &stlich
angrenzenden Flache fiir eine Wohnbebauung (siehe Abbildung 1).

Konkret wird im Flachennutzungsplan zu
den Umweltbelangen folgende Aussage

getroffen:
,Es wird aus umweltbezogener Sichtweise
empfohlen, auf diese

Siedlungserweiterung zu verzichten bzw.
eine moderate Erweiterung der
Wohnbebauung auf den westlichen
Bereich zu beschrdiinken. o | = e o e
Der hier genannte westliche Bereich ist  appildung 2: Lageplan Steindcker
das Sondergebiet ,Einzelhandel”, um den
es in dieser Broschiire zum
Biirgerentschied geht. (siehe Abbildung 2)
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Warum wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt?

Neben dem Flachennutzungsplan ist immer  auch ein konkretes
Einzelhandelsgutachten fiir die Uberplante Flache notwendig. Dieses wurde von der
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) ausgearbeitet und steht
lhnen auf der Homepage der Gemeinde Nullloch zur Verfigung. Das
Einzelhandelsgutachten ist wiederum Grundlage fir die Entscheidung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe, ob ein Lebensmittelmarkt an der Stelle gebaut
werden darf. Entschieden wird dies namlich nicht durch den Gemeinderat, sondern
durch das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Wie kann ich mich zusatzlich informieren?

Neben dem Einzelhandelsgutachten finden Sie auf der Homepage der
Gemeinde (https://www.nussloch.de/unsere-gemeinde/sanierung-
ortsentwicklung/ortseingang-nord-steinaecker) auch die
Prasentationen der beteiligten Gruppierungen, die bei der
Infoveranstaltung am 27. Oktober 2022 vorgestellt wurden:

- Vorstellung des interkommunalen Einzelhandelsgutachtens
Gerhard Beck, Prokurist GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
- Naturschutzfachliche Anmerkungen zum geplanten ,Einzelhandel Nord“
Dr. Harald Kranz, NABU
- Vorstellung des Projekts durch den Investor
Mark Reinhard, Geschaftsfiihrer Reinhard Unternehmensgruppe
- Stellungnahme der Birgerinitiative ,,NuRRloch intakt”
Franz Josef Schoppengerd

Wie wird der Biirgerentscheid entschieden?

Die gestellte Frage ist in dem Sinne entschieden, in dem sie von der Mehrheit der
glltigen Stimmen beantwortet wurde. Diese Mehrheit muss mindestens 20 vom
Hundert (Quorum) der Stimmberechtigten betragen.

Das bedeutet, dass der Birgerentscheid am 22. Januar 2023 nur dann erfolgreich ist,
wenn fir eine Antwort (Jla oder Nein) mindestens 1.760 Stimmen, dies entspricht 20
vom Hundert von insgesamt 8.800* Wahlberechtigten, abgegeben worden sind.

Bei Stimmengleichheit gilt die Frage als mit Nein beantwortet.

Wird das Quorum von 20 vom Hundert nicht erreicht, entscheidet der Gemeinderat
Uber die Angelegenheit.

* Stand Wahlerverzeichnis vom 08. Dezember 2022
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Liebe Biirgerinnen und Biirger aus NuBloch und Maisbach,

mir war und ist es als Blrgermeister von NuRloch immer wichtig, dass Sie sich
umfassend Uber das Thema informieren kénnen und ich bin sehr dankbar, dass der
Gemeinderat meinem Vorschlag gefolgt ist, diese Entscheidung in lhre Hande zu
legen.

Mit der Infoveranstaltung und der Broschiire haben Sie aus meiner Sicht nun alles
Notwendige erhalten, um eine gute und faktenbasierte Entscheidung zum Wohle der
Gemeinde NuBloch zu treffen. Ich vertraue darauf, dass Sie sich umfassend
informieren und erhoffe mir eine hohe Wahlbeteiligung und einen respektvollen
Umgang im Vorfeld des Birgerentscheids.

Vielen Dank.

o E%/ un

Joachim Forster
Burgermeister
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Stellungnahme der Fraktion CDU im Gemeinderat CDU

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbirger,

nachstehend mochten wir lhnen unsere Griinde fir ein JA beim Birgerentscheid am
22.01.2023 aus Sicht der CDU-Fraktion erldutern.

Mit Realisierung eines Nahversorgers am nordlichen Ortseingang schaffen wir eine
Moglichkeit, in dessen Einzugsgebiet Einkdufe fullaufig erledigen zu kénnen.

-Dem entspricht, dass in allen Himmelsrichtungen NuBlochs es moglich sein soll,
Einkdufe zu Ful tatigen zu konnen. Dazu gilt es besonders den Discounter in der
Massengasse mit der dort gewachsenen Struktur aus Backer, Metzger, Kiosk und
Apotheke nicht zu schwachen. Der Erhalt des in der Massengasse gewachsenen
Nahversorgungsplatzes bei gleichzeitiger Etablierung eines Nahversorgers am
nordlichen Ortseingang sind flr uns zwei Seiten einer Medaille.

- Hinsichtlich des mehrfach diskutierten Lieferverkehrs ist anzubringen, dass nach
Recherchen der CDU-Fraktion fiir Lebensmittelmarkte der angedachten GrofRe mit
einem Lkw pro Tag zu rechnen ist.

- Fir NuBloch gibt es gegenwartig nur den Standort am nordlichen Ortseingang, der
mit einem Lebensmittelmarkt belegt werden kann. Die Anzahl der Standorte, die
belegt werden dirfen, legt jedoch nicht der Gemeinderat alleine fest. Ganz
mafRgeblich ist hier der so genannte Flachennutzungsplan, der in Abstimmung mit
den anderen Gemeinden im Rahmen des Nachbarschaftsverbandes erarbeitet wird
und die Entwicklung einer jeden Gemeinde festlegt. Und danach steht der Gemeinde
NuRloch nur noch der eine Einzelhandelsstandort zu.

- Der Flachennutzungsplan selbst ist nicht abschlieBend und starr. Er wird stetig
weiterentwickelt, wodurch sich Anderungen ergeben. So gelangen Flichen in ihn
neu hinein und andere Flachen konnen herausgenommen werden. Es ist die
politische Einschdtzung der CDU-Fraktion, dass NuBloch kaum noch andere, neue
Flachen Giber den Flachennutzungsplan zugesprochen bekommen wird.
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-Laut Flachennutzungsplan weist die Flache, auf der das Projekt entstehen soll, eine
geringere Okologische Wertigkeit auf als die Ostlich angrenzende Flache in Richtung
Wald, um die es ausdriicklich nicht geht. Eine Bebauung des besagten Areals halt die
CDU-Fraktion fir vertretbar.

-Vor dem Hintergrund knapper werdender, bebaubarer Flachen und der Begrenzung
von Flachenversiegelung ist es richtig, eine Kombination aus Lebensmittelmarkt und
Wohnen anzustreben.

- Letztlich ist es auch so, dass in dem im Juni 2021 durch den Gemeinderat einstimmig
verabschiedeten Gemeindeentwicklungskonzept die Ansiedelung eines Marktes
enthalten ist. Im Gemeindeentwicklungskonzept heildt es dazu auf Seite 40: ,Mit der
Realisierung eines Nahversorgers am nordlichen Ortseingang wird die Ausweitung
des Nahversorgungsangebots angestrebt.”

Das sind unsere Griinde fir ein JA am 22.01.2023.

Scheuen Sie sich bitte nicht, mit uns ins Gesprach zu kommen, sich mit uns
auszutauschen und sich bei Fragen an uns zu wenden. Wir sind gerne fiir Sie da.

Die CDU-Fraktion:
Rouven Roser, Kay Kettemann, Natascha Lurz, Steffen Petri, Heike Stegmaier

a'h
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Stellungnahme der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen im Gemeinderat

Liebe Mitburgerinnen und Mitbiirger, BﬁNDMlS 90
DIE GRUNEN

Sie entscheiden am 22. Januar (ber die Frage: T —
,Sind Sie fir die Aufstellung des Bebauungsplans Ortseingang Nord - Steinacker zum
Bau eines Lebensmittelmarkts mit erganzender Wohnbebauung?“

Wir bitten Sie:
Machen Sie von diesem demokratischen Recht Gebrauch und nehmen Sie am
Blrgerentscheid teil!

Wollen wir diese wertvolle und wunderschéne Wiese wirklich zerstéren? Sagen Sie NEIN!

Wir Griinen haben dem Projekt von Anfang an die Zustimmung verweigert. Daran hat
sich in der weiteren Diskussion nichts gedndert — im Gegenteil. Hier unsere Griinde,
warum wir Sie bitten, die gestellte Frage mit NEIN zu beantworten:

- Wir sind nicht der Meinung, dass NuBloch unterversorgt ist. Wir sehen keinen
Bedarf an einem groRflachigen Lebensmittelmarkt. Der wurde Ubrigens auch im
GMA-Gutachten weder erhoben noch bestatigt. Im Umkreis von finf Kilometern
gibt es mehr als 25 Supermarkte, die zusammen mit vielen kleinen Geschaften
unsere Versorgung ausreichend sicherstellen.

- Wir miissen unsere gemeinsamen Anstrengungen zuallererst darauf richten, den
Ortskern zu beleben und das Versorgungszentrum um den Penny zu starken. Ein
attraktiver, lebendiger Ortskern ist eines der vier Ankerprojekte im
Gemeindeentwicklungskonzept vom Mai 2021. Das zu erreichen, ist herausfordernd
genug, da sollten wir nicht zusatzlich fir Konkurrenz am Ortsrand sorgen.

- Wir wollen den motorisierten Verkehr im Ort bis 2030 um ein Drittel reduzieren.
So steht es im Mobilitdtskonzept, das der Gemeinderat erst im November 2021
einmitig beschlossen hat. Durch den Lieferverkehr von der B 3 durch die
Massengasse, die Kurpfalz- und die HauptstraRe sowie die innerdrtlichen
Einkaufsfahrten zum Supermarkt auf der griinen Wiese wiirden wir dieses Ziel
unterminieren.
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Wollen wir die innerértliche Versorgung ohne Not gefdhrden? Sagen Sie NEIN!

- Wir miissen sorgsam mit unseren Naturflaichen umgehen und den Flachenverbrauch
konsequent reduzieren. Pro Tag werden in Baden-Wirttemberg 5,4 Hektar
Uiberbaut; 2030 sollen es nur noch 3 Hektar sein. Deshalb muss auch in NuRloch der
Grundsatz gelten: Vorrang fir Innentwicklung! Potenziale dafiir gibt es, und wir
sollten alle Anstrengungen unternehmen, um sie zu mobilisieren — statt vorschnell
Naturflachen zu opfern.

-Und nicht zuletzt: Wir wollen die griine Wiese am nérdlichen Ortseingang Nuflochs
erhalten — weil sie Teil des Griingurtels ist, der fiir Temperaturausgleich sorgt, weil
sie als Wasserspeicher dient, weil sie landwirtschaftlich genutzt wird, weil sie
Lebensraum zahlreicher Pflanzen- und Tierarten ist und damit die Oortliche
Artenvielfalt sichert — und weil eine griine Schafwiese schlicht schéner ist als Beton,
Parkplatze und Leuchtreklame.

Es gibt weitere Argumente gegen das Supermarktprojekt am Ortseingang Nord:
www.gruene-nussloch.de =17 [w]

Informieren Sie sich und sprechen Sie mit uns!
Und stimmen Sie am 22. Januar bitte mit NEIN. [w]

Ilhre Grine Gemeinderatsfraktion

Uwe Kleinert, Yannick Veits, Ute Bauer, Ines Baust und Rolf Kazmaier
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Stellungnahme der Fraktion FDP/BfN im Gemeinderat

L I—-i = {)l;fri:okraten mjﬂi

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbirger, liberale Liste NuRloch EEEEm [ Fop| BN

NuBloch hat mittlerweile ca. 11.300 Einwohner. Fir eine Gemeinde dieser GroRe ist
es notwendig, dass wesentliche infrastrukturelle Voraussetzungen erfillt sind.

Dazu gehoren die Bereitstellung von Schulgebduden, Kindergartenpldtzen oder
Sporteinrichtungen. Dazu gehort auch eine befriedigende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, eine ausreichend medizinische Versorgung und eben auch
Einkaufsmoglichkeiten fur Produkte des tadglichen Bedarfs, also im Wesentlichen
Lebens- und Genussmittel.

Zusammengenommen soll es moglich sein, diese Grundbedirfnisse innerorts mit
geringem Zeitaufwand und geringem Verkehrsaufkommen bewiltigen zu kénnen.

Méogliche Bebauung

e

L

Comoniigy

. Ortszentrum

. fuBliufiges

H Einzugsgebiet der
< NuBloch bestehenden
& Lebensmittelmérkte

fuBlaufiges

Einzugsgebiet des
" s s | ~ = potenziellen

/ T ok » 53 i N Lebensmittelmarktes

e

Dieser Aufgabe wird NuRloch bei Weitem nicht gerecht: Ein Gutachten im Auftrag der
Gemeindeverwaltung ermittelte, dass im Bereich Nahrungs- und Genussmittel nahezu
jeder zweite Euro andernorts ausgegeben wird, d.h. eine massive Abwanderung der
Kaufkraft besteht. Die Verkaufsfliche pro 1.000 Einwohner liegt deutlich unter dem
Bundesdurchschnitt und etwa 35 % unter denen der Nachbargemeinden. In den
groBen  Wohngebieten oberhalb der HauptstraBe gibt es keinerlei
Lebensmittelangebot mehr.

Der Anteil der Gber 65-jahrigen in der NuRlocher Bevélkerung betrdgt mittlerweile

25 %, Tendenz stark steigend. In dieser Bevolkerungsgruppe nimmt die Mobilitat
zunehmend ab. Weite Einkaufswege, in denen die Benutzung eines PKWs erforderlich
ist, werden als Strapaze empfunden. Der Bedarf an einem weiteren wohnortnahen,
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichenden Lebensmittelmarkt ist

offensichtlich.
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© aturschutzgebiet

© Lansschatischutzgebiet
© et ebiet Abiage)

@ Vogelschutagebiet (Abirage)

Der Standort Nord, der schon seit 2006 im Flachennutzungsplan enthalten, und
unserer Kenntnis nach nicht als Schutzgebiet ausgewiesen ist, bietet eine gute
Voraussetzung fur die Ansiedlung eines weiteren Nahversorgers. Der Standort ist flr
eine groRe Anzahl von Bewohnern fuBldufig oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft. Uberdies ist eine in den

Hang integrierte Wohnanlage angedacht, die den Wohnungsmarkt in NuBloch
entlasten wiirde. Da der Bebauungsplan in den Hianden der Gemeinde liegt, kann das
Ausmall und die Art der Bebauung malgeblich beeinflusst werden, sodass
dkologische und &sthetische Uberlegungen zur Bebauung beriicksichtigt werden
kénnen.

Beflirchtungen, dieser Lebensmittelmarkt konnte die mittelstandisch gepragten
Geschéfte innerorts gefdhrden, werden in dem Gutachten verneint, da es kaum
Angebotsiiberschneidungen gibt.

Man kann die zu erwartende Flachenversiegelung als Maf3 aller Dinge sehen, um eine
Bebauung jedweder Art zu verhindern, muss aber im vorliegenden Fall auch
einrdumen, dass erheblich mehr Kilometer zum Einkauf gefahren werden, viel mehr
CO, und Feinstaub produziert wird. Von dem erhdhten Zeitaufwand ganz zu
schweigen. Weniger mobile Menschen werden systematisch benachteiligt.

Ihre Gemeinderate der FDP/BfN
Ralf Baumeister, Christoph Seemann, Marianne Falkner, Peter Lill, Martin Rupp

Informationsbroschiire zum Birgerentscheid "Ortseingang Nord - Steinacker" Seite 11




Stellungnahme der Fraktion SPD im Gemeinderat

Liebe Mitblrgerinnen und Mitbirger,

mit einem Votum fiir einen Birgerentscheid hat der Gemeinderat die Entscheidung,
ob am Ortsausgang Richtung Leimen eine Einkaufsmoglichkeit mit Wohnbebauung
entstehen soll an die Biirgerinnen und Birger unserer Gemeinde weitergegeben. Bei
diesem Weg kann nun die Birgerschaft eine direkte Entscheidung treffen.

Wir begriRen den Biirgerentscheid, das ist fir uns gelebte Birgerbeteiligung!

Kernthema der SPD, und das nicht nur in unserer Gemeinde, ist bezahlbarer
Wohnraum. Hier in unserer Gemeinde Chancen und Maéglichkeiten zu schaffen, haben
wir immer wieder eingefordert. Ein unabhangiges Gutachten hat ergeben, dass
innerhalb unserer Gemeinde bis ins Jahr 2035 grundsatzlich 300 Wohneinheiten
bendtigt werden. Bedarf, der nun mit Weitsicht geplant und dann geschaffen werden
muss.

Wenn wir uns im Detail mit der Altersstruktur beschéaftigen, fallt uns ins Auge, dass wir
in den vergangenen Jahren bei jungen Familien mit einem Starthaushalt (20-25 Jahre)
nur einen minimalen Zuwachs von 1,5 % verbuchen und bei Familien (35-50 Jahre)
sogar 15,3 % nach unten verloren haben. Das zeigt uns klaren Handlungsbedarf, um
Familien zu stdrken und auch diese flir uns wichtige Zielgruppe in unserer Gemeinde
zu halten. Hier fehlen attraktive Angebote wie Mietkauf, Anreize fiir familiengerechtes
Wohnen oder im gesamten moderne und innovative Wohnkonzepte.

Weiter verbuchen wir 11,2 % mehr Senioren und die Zahl der Hochbetagten (ab 80
Jahre) hat sich um gar 38 % erhdéht. Daraus ergeben sich weitere Anforderungen:
Altersgerechter (barrierefreier) Wohnraum muss leistbar zur Verfiigung gestellt
werden.

In den vergangenen Jahren haben wir seitens der SPD alle Vorhaben zur Nach- und
Innenverdichtung unterstitzt. Auf privaten Leerstand von Mietwohnungen haben wir
keinen Einfluss. Mit projektierten MaRnahmen wie in der Kaiserstr. 16 und
Massengasse 91 wird Wohnraum geschaffen, das reicht jedoch nicht aus. Unser
Antrag, die maroden Gebdude Allming 6 und 8 zu modernisieren, ist im Lauf. Wir
sehen das Gebiet Steindcker als Chance an, gemeindeweit eine Entlastung
herzustellen!
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Die ins Spiel gebrachte Einzelhandelsflaiche bietet die Moglichkeit, Wohnen und
Einkaufen in diesem Quartier gut zu verbinden. Das Geldande ist groStenteils in Besitz
der Gemeinde. Somit haben wir es in der Hand und legen das gesamte Regelwerk
fest. Hier geht es unter anderem darum, wie wir das Areal 6kologisch und
o6konomisch gestalten, wie wir fiir moderne Wohnformen sorgen und dem Bedarf der
Blirgerinnen und Biirger gerecht werden.

Wir sehen das Vorhaben im weiteren Verlauf als Gemeinschaftsprojekt an und
werden flr Transparenz und Mitbestimmung der Biirgerschaft sorgen.

Ihre Gemeinderate der SPD NuRloch,

Michael Molitor, Anna Stippich und Christian Miltner
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Was ist ein Biirgerentscheid und welche Bedeutung hat er?

Bei einem Birgerentscheid entscheidet die Biirgerschaft anstelle des
Gemeinderats lber eine Gemeindeangelegenheit. Der Birgerentscheid hat
nach § 21 Abs. 8 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) die
Wirkung eines Beschlusses des Gemeinderats. Er kann innerhalb von drei
Jahren nur durch einen neuen Birgerentscheid abgeandert werden.

Wer ist stimmberechtigt?

Es gelten dieselben Regelungen wie bei einer Biirgermeisterwahl:
Stimmberechtigt sind alle Birger*innen mit deutscher Staatsangehdrigkeit
oder in NuRRloch oder Maisbach lebende EU-Staatsbiirger*innen, die das  16.
Lebensjahr vollendet haben und die nicht vom Wahlrecht ausgeschlossen sind.
Der Hauptwohnsitz muss seit mindestens drei Monaten in NuRloch

oder Maisbach liegen.

Fir den Biirgerentscheid erhalten alle Stimmberechtigten vorab per Post eine
Wahlbenachrichtigung.

Wo und wann kann abgestimmt werden?
Abgestimmt werden kann am Sonntag, den 22. Januar 2023 von 8:00 Uhr bis
18:00 Uhr in den Wahllokalen, die auf den jeweiligen Wahlbenachrichtigungen
angegeben sind.
Damit die Stimmabgabe giiltig ist, ist folgendes zu beachten:
- Der Stimmzettel musseindeutig entweder mit,Ja“oder,Nein“
gekennzeichnet sein
- Der Stimmzettel darf keine weiteren Vermerke enthalten.

Ist auch eine Abstimmung per Briefwahl moglich?

Ja, wer Briefwahl nutzen mochte, muss spatestens bis Freitag, den 20. lanuar
2023, um 18:00 Uhr den Briefwahlantrag stellen.

Die Wahlunterlagen miissen spatestens am Abstimmungstag, also am Sonntag,
den 22. Januar 2023, um 18:00 Uhr im Rathaus eingegangen sein.

Bis dahin haben Sie zudem die Maoglichkeit lhre Briefwahl im Rathaus
auszufiihren. Hierflr bringen Sie bitte Ihre Wahlbenachrichtigung mit.

Die Wahlbenachrichtigung enthalt weitere Informationen.

Weitere Informationen zum Wahlverfahren finden Sie

auf der Homepage der Gemeinde NuRloch unter
www.nussloch.de/rathaus-service/wahlen/buergerentscheid






