Satzung
Uber den Bebauungsplan
»,<JahnstraRe - 2. Anderung* mit értlichen Bauvorschriften

im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Nuf3loch hat am XX.XX.2023 aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit der Gemeindeverordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) — jeweils in den am
XX.XX.2023 rechtskraftigen Fassungen — den Bebauungsplan ,Jahnstrale - 2. Anderung“ mit értlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils in der Fassung vom XX.XX.2023 mafl3gebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 26.07.2023
Planungsrechtliche Festsetzungen (A) in der Fassung vom 26.07.2023
Ortliche Bauvorschriften (B) in der Fassung vom 26.07.2023
Anlagen

Hinweise (C) in der Fassung vom 26.07.2023
Begruindung in der Fassung vom 26.07.2023
Weitere gesonderte Anlagen

Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 15.06.2023

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung uber den Bebauungsplan ,JahnstraRe - 2. Anderung“ mit értlichen Bauvorschriften tritt mit
der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Es wird bestéatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Gemeinde Nufloch,

Joachim Forster, Burgermeister
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Jahnstrale“ stellt eine Anderung (Planzeich-
nung und Textliche Festsetzungen) fir Teile der bisherigen bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften dar. Im Sinne einer vereinfachten Lesbarkeit des
Bebauungsplanes werden die unveranderten Vorschriften der 1. Anderung in die 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,,Jahnstraf3e“ ibernommen.

Anderungen bzw. Erganzungen der Textliche Festsetzungen sind in kursiv dargestellt.

Textteile, die entfallen, sind durchgestrichen dargestellt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich dieser 2. Bebauungsplandnderung
auf3er Kraft.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO, § 1 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

A.2 Mal der Baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firsthbhe (FH) ist das Maf} zwischen Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachhaut.

A.3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A.3.1 Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser

Offene Bauweise gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand, nur Einzel- und Dop-
pelhauser zulassig.

A.3.2 Stellung der baulichen Anlagen
Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gemaf zeichnerischer Festsetzung
gilt nicht fir Nebengebaude mit einer Grundflache von weniger als 40 m2.
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A.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Einfahrten auf den Baugrundstiicken
sowie Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A.4.1 Anordnung der Garagen und lUberdachten Stellflachen

bis WA 9 sind Garagen nur in dem Bereich hinter der der StralRenbegrenzungslinie zuge-
wandten Baugrenze bzw. deren verlangerten Verbindungslinie zulassig.

Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen festgelegt ist, sind diese
auf dem Baugrundstiick so anzuordnen, dass zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Ga-
ragentor ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mind. 5,00 m ver-
bleibt.

A.4.2 Stellplatze und Nebenanlagen

Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. 8 14 BauN-
VO (wie Gartenhauser, Gerateschuppen und Kellerersatzrdume) sind bis zu einer GréR3e
von 40 m3 umbauten Raum je Grundstiick innerhalb und auf3erhalb der lberbaubaren
Grundsticksflache zulassig. Bei Einhaltung des Maximalwerts sind ausnahmsweise auch
zwei Nebenanlagen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser, Abwasserbeseitigung und fernmeldetechnische Anlagen sind innerhalb und aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

A.5 Die Flachen, die von der Bebauung freizughalten sind und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den Stral3eneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe
von 0,70 m oberhalb Fahrbahn nicht Giberschreiten.

A.6 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Ge-
meinde Nuf3loch.

A.7 Vorkehrungen zum Schutz vor Schédlichen Umweltweinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur AuRenbauteile und Aufenthaltsraume sind unter Berlcksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7) aufge-
fihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der
Fenster ergeben sich aus dem maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach der DIN 4109-1 und
der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgré3en aus
dem mafgeblichen AufRenlarmpegel. Fir Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung
sind ab dem Larmpegelbereich IV Liftungsanlagen mit geringem Eigengerédusch vorzu-
sehen.

Fur AulRenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV oder hoher ist durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schall-
schutzmalnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in den Wohnungen zugehdrige AuRenwohnbereiche Tagespegel
> 62 dB(A) nicht erreicht werden. Fur Wintergarten und verglaste Loggien etc. ist durch
schallgedammte Luftungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art eine aus-
reichende Beluftung sicherzustellen.
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A.8

A9

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche
nachgewiesen werden, die z. B. zuklnftig durch abschirmende Bauten entstehen, kénnen
fur die Aulenbauteile entsprechend geringere Schalldammmalinahmen bericksichtigt
werden.

Die MaRnahmen sind nur bei baulichen Anderungen zwingend umzusetzen.

Die Larmpegelbereiche sind den Anlagen 5-d/n der Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan ,JahnstraRe (Koehler & Leutwein Karlsruhe, 15.06.2023) zu entnehmen.

Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je Baugrundstuck ist ein Baum erster oder zweiter Ordnung GréRe anzupflanzen und zu
unterhalten.

Hohenlagen baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Mitte der gemeinsa-
men Grenze des Allgemeinen Wohngebietes mit der jeweilig angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache in Grundstlicksmitte.

Das entsprechende MalR der max. Hohenlage der FuRbodenoberkante des Erdgeschos-
ses ist im Plan, fur den jeweiligen Bereich, mit der Bezeichnung ,OK" angegeben. Die
ebenso begrenzte Hohe des Firstes ist im Plan mit ,FH" bezeichnet.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B.1.1 Dachform
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdécher zulassig.

B.1.2 Dachneigung
Die Festsetzung der max. Dachneigung ist fur den jeweiligen Bereich im Plan in der Nut-

zungsschablone eingetragen.
B.1.3 Dacheindeckung
b caelod I I . I be.
Zur Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in den Farben rot bis rot-braun und
schiefergrau sowie eine Dachbegriinung zulassig.

Dacheindeckungen mit unbeschichteten Materialien wie Blei, Kupfer und Zink sind ausge-
schlossen.

B.1.4 Dachgestaltung
Der Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut darf nicht héher als 3,25 m
Uber der Oberkante des Ful3bodens des letzten Vollgeschosses liegen. Fir zuriicksprin-
gende Gebaudefluchten, deren Lange nicht mehr als 2/5 der Gesamtgebaudeseite be-
tragt, entfallt diese Beschrankung.

B.1.5 Dachaufbauten
= ol lsssi.

Der Abstand der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchh&auser) zum
First muss mindestens 1,0 m, zur Giebelwand mindestens 1,25 m und zur Traufe ein-
schlie3lich Dachvorsprung mindestens 0,8 m betragen. Die senkrechte Hohe der Dach-
aufbauten darf 1,7 m nicht Gberschreiten.

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die Ge-
baudeflache umfasst. Hierbei ist die GebaudeaulRenhiille ohne Dachiiberstand zu berlick-
sichtigen.

55

8,0
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B.2

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

AuRenanlagen
Auffullungen und Abtragungen dirfen die gegebenen natirlichen Gelandeverhéltnisse

nicht beeintrachtigen. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind so zu be-
ricksichtigen, dass der Anschluss ohne Stitzmauer und steile Boschung (max.30 Grad)
hergestellt wird.

B.3 Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
B.3.1 Mauern

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- oder Einfahrtstoren sowie zur
Unterbringung von Miilltonnen gestattet.

B.3.2 Gestaltung der Einfriedungen

B.4

Cl1l

C.2

Gestattet sind: Sockel aus Naturstein oder
Beton
Heckenhinterpflanzung
Holzzaune
Drahtgeflecht

Gesamthohe: max. 3500-m, 1,50 m.

Die H6henbeschrankung gilt nur entlang der Stral3enverkehrsflachen.

Ordnungswidrigkeiten§ 75 LBO
(8 75 LBO)

Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
der hiermit nach § 74 LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal3 8§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auf-
fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit ei-
ner Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihren-
de Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Zahlreiche Untersuchungen belegen, dass durch die besondere geologische Situation
und dem damit bedingten ehemaligen Bergbau im Raum Wiesloch/NuR3loch teilweise er-
hebliche Belastungen der Boden mit Schwermetallen vorliegen.

Oberflachennaher Bergbau, erzhaltige Sedimente sowie die Gewinnung und Verhttung
der Erze, die Ablagerung von Abraummaterial, die Verwendung fur den Wegebau und fur
Auffillungen sowie der Transport durch Wind und Wasser haben zu einer grofRr&umigen
Verteilung von schwermetallhaltigem Material geflihrt.
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Bei Erdaushubarbeiten in der beschriebenen Raumschaft konnen immer wieder Reste
des ehemaligen Bergbaus auftreten. Dies kénnen einerseits optisch auffallige, dunkel ge-
farbte Schlackenhorizonte sein, andererseits konnen die Boden bzw. Gesteine geologisch
bedingt mit Schwermetallen durchsetzt sein, die nur in seltenen Fallen optisch wahrge-
nommen werden kénnen. Bei der Durchmischung von belasteten mit unbelasteten Bo-
denhorizonten kann es nicht nur zu einer weiteren Verteilung von Schadstoffen kommen,
es kann auch eine Geféahrdung von Béden und Gewdassern an anderer Stelle auftreten,
z.B. wenn dieser Aushub fir Auffllungen andernorts verwendet wird.

Eine Vermischung ist daher mit den Grundsétzen des Bodenschutzes nicht zuléssig und
ist strikt zu vermeiden.

Vor Beginn der Erdarbeiten muss durch einen Sachverstandigen eine reprasentative
Mischprobe des Bodenmaterials entnommen und auf die Parameter Arsen, Blei, Cadmi-
um, Thallium und Zink im Feststoff und im Eluat untersucht werden, um eine ordnungs-
gemale Verwertung /Entsorgung des Aushubmaterials zu gewahrleisten.

Bei sonstigen Auffalligkeiten (z.B. Geruch) ist der Untersuchungsumfang entsprechend
den Festlegungen durch den Sachverstandigen zu erweitern. Wenn eine sensible Folge-
nutzung wie z.B. Wohnbebauung und Kinderspielflachen vorgesehen ist, ist eine Uberprii-
fung der oberflachennahen Belastungssituation empfehlenswert. Diese Empfehlung kann
auch auf Anbau von Gemiise ausgedehnt werden.

Fiur die Probennahme und die Analytik sind die Vorgaben der technischen Regeln der
LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) der jeweils glltigen Fassung zu Grunde zu le-
gen. An den jeweiligen Untersuchungsergebnissen orientiert sich das weitere Vorgehen
hinsichtlich der Entsorgung / Verwertung des Aushubmaterials.

Die Untersuchungsergebnisse sind der Gemeinde Nufloch, Blrgermeisteramt und der
Unteren Bodenschutzbehtrde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Heidelberg unver-
zuglich und unaufgefordert sowie vor Beginn der Aushubtétigkeit vorzulegen.

Durch diese Vorgehensweise kdnnen Entsorgungsprobleme vermieden und der Kontami-
nation grof3er Erdaushubmassen durch geringe Mengen von hoch konzentrierten Sedi-
menten oder Schlacken vorgebeugt werden.

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen. Erdaushub, der wiederverwendet wird, ist vorrangig im Gebiet wie-
derzuverwenden und muss auf dem Grundstiick zwischengelagert werden. Als Lager sind
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten
(Schitthéhe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schutzen.

Als Aufschiuttungsmaterial durfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden
verwendet werden. Entsprechende Normen, Verordnungen und Hinweise (u.a. DIN
18915, VwV Boden, Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial) sind
zu beachten.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens und/oder organoleptische Auffallig-
keiten im Zuge von ErschlieRungsarbeiten, Erdarbeiten und/oder bei generellen Eingriffen
in den Untergrund bekannt werden, ist das Wasserrechtsamt, konkret die zustéandige Un-
tere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde, beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unver-
zuglich zu verstandigen.
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C.3

CA4

C5

C.o6

C.7

Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baustralen und Lagerplatze
ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen bzw. die beanspruchten Bo6-
den sind nach Abschluss der Arbeiten rasch und vollstandig wiederherzustellen.

Schutz unterirdischer und oberirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen
sind so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke
sind so zu grunden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen
ist.

Pflichten des Eigentimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuch-
tungskorper der StraBenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskorper und des Zu-
behdrs, das Aufstellen von Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen
einschliel3lich deren Fundamente sowie Fundamente, Boschungen und Auffillungen, die
zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen und offentlichen Grinflachen erforderlich sind,
auf seinem Grundsttick zu dulden (8§ 126 Abs.1 BauGB).

Insektenschutz, Verbot von Schottergéarten

Bei der Anlage von Haus- und Vorgarten sowie bei allen Beleuchtungsanlagen sind die
Vorgaben der 88 21 und 2l1a des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg zum Insek-
tenschutz zu beachten.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen vorwiegend begrunt werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden.

Nicht um einen nach § 21a NatSchG verbotenen Schottergarten handelt es sich trotz der
Verwendung mineralischer Materialien, bei

1. der Herstellung eines fachgerechten Lebensbereichs (Alpengarten/Steingarten) oder

2. einer Kies-/Splittmulchung bis zur KorngréRe 16 mm (bei speziellen Pflanzungen wird
auch eine Koérnung bis 32 mm eingesetzt), bei der keine Trennlage (wasserun-
durchlassig/wurzelfest) verwendet wird. Ziel der Mulchung ist es, den Boden abzumagern
oder die Verdunstung zu reduzieren. Die Pflanzung muss grundsatzlich der Flache ein
Geprage geben. Dies ist gegeben bei einer Begriinung mit einem gleichmafigen Bestand
in Wuchs und Verteilung und einer Bodendeckung von mindestens 70 %.

(Quelle: Schreiben des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wirttemberg vom 15.02.2021).

Rodungszeitraum fir Gehdlze

Geholze dirfen gemall § 39 Absatz 2 BNatSchG nur im Winterhalbjahr (01.10.-28.02.)
beseitigt, auf Stock gesetzt oder abgeschnitten werden. Zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen.

Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt sich um ein bereits nach § 30 BauGB bebaubares und weiten
Teilen bereits bebautes Gebiet. Der Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gilt davon unabhéngig immer und tberall.
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Besonders geschiitzt sind insbesondere alle européischen Vogelarten, wie Haussperling,
Mauersegler, Hausrotschwanz, Schwalben und alle Greif- und Eulenvogel sowie Wildbie-
nen und Hornissen.

Streng geschitzt sind besonders geschitzte Arten mit sehr hohem Schutzbediirfnis, dazu
zahlen u. a. alle heimischen Fledermause, Turmfalke, Schleiereule und Waldkauz, sowie
Zauneidechse und Schlingnatter.

Die Bauherrenschaft ist verpflichtet, die dem Artenschutz dienenden Verbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Es ist verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders geschutzter Arten verlieren ihren Schutz
nicht, wenn sie kurzzeitig oder vorubergehend nicht benutzt werden, z. B. weil sich die
Bewohner auf Nahrungssuche oder im sldlichen Winterquartier befinden, erwartungsge-
maf aber die genannten Lebensstatten danach wieder aufsuchen. Deshalb sind z. B.
Quartiere von Flederméausen sowie Nester von Mauerseglern und Schwalben auch ganz-
jahrig besonders geschutzt.

Bauarbeiten dirfen nur durchgefiihrt werden, wenn geschiitzte Arten dadurch nicht beein-
trachtigt werden. Werden bei Sanierungen, dem Um-, Ausbau oder Abbruch von Bauwer-
ken oder beim Freimachen bzw. Herrichten eines Baufeldes besonders geschiitzte Tiere
oder die genannten Lebensstatten wie oben ausgefuhrt beeintrachtigt, liegen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor.

Die Arbeiten sind sofort zu unterbrechen, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten beson-
ders geschitzter Tierarten (z. B. Vogelnester, Bruthdhlen, Schlafplatze von Eulen, Fle-
dermé&usen, Zauneidechsen) festgestellt worden sind oder Tiere streng geschutzter Arten
oder der europaischen Vogelarten erheblich gestdrt oder gar getdtet werden koénnten.
Nach Unterrichtung der unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Die Naturschutzbehoérden kénnen von den o. g. Verboten unter bestimmten Vorausset-
zungen Ausnahmen zulassen bzw. eine Befreiung gewahren.

Damit es wahrend der Vorhabendurchfiihrung nicht zu Verzogerungen kommt, sollte der
Vorhabentrager bereits wahrend der Planungsphase die Bausubstanz sowie deren Um-
feld bzw. das Baufeld von einer fachlich geeigneten Person hinsichtlich vorkommender
Arten und vorhandener Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders oder streng ge-
schitzter Tierarten untersuchen lassen, um ggf. rechtzeitig eine artenschutzrechtliche
Gestattung bei der Naturschutzbehdrde beantragen zu kénnen.

Kontakt:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz
53.04 Untere Naturschutzbehdrde
Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg
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Mail: landwirtschaft-naturschutz@rhein-neckar-kreis.de
Tel.: 06221/522-5300

Die sich aus der Entscheidung der Naturschutzbehdrde ergebenden Bedingungen oder
Auflagen kdénnen dann frihzeitig in die Planungen einfliel3en.

Nach § 69 BNatSchG kénnen Zuwiderhandlungen gegen die 88 39 und 44 BNatSchG als
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRRe bis zu flinfzigtausend Euro geahndet oder ggf. als
Straftat verfolgt werden.

EE-Anlagen / Photovoltaikpflicht

Nach dem Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) besteht eine Photovoltaik-
pflicht (PV-Pflicht) flr alle neuen Wohngebaude, wie auch bei grundlegenden Dachsanie-
rungen. Bauherrinnen und Bauherren sind dazu verpflichtet, auf der flr eine Solarnutzung
geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Hinweis: Grundlegende Dachsanierungen sind Baumafinahmen, bei denen die Abdich-
tung oder die Eindeckung eines Daches vollstandig erneuert wird. Gleiches gilt auch bei
einer Wiederverwendung von Baustoffen. Ausgenommen sind Baumaf3nahmen, die aus-
schlie3lich zur Behebung kurzfristig eingetretener Schaden vorgenommen werden.

Die ortlichen Bauvorschriften nach 8 74 Abs. 1 Satz 2 LBO stehen der Nutzung von er-
neuerbaren Energien (EE) nicht entgegen.

Pflanzgebot

Das baden-wurttembergische Nachbarrecht ist bei Pflanzung von Gehdélzen zu beachten.
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