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Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen

Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,

zuletzt geandert durch 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt mehrfach geandert, § 37a neu gefasst und § 140a aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
GH . max. Gebaudehoéhe iber Normalhéhennull (NHN)

Il max. Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
30° Dachneigung als Hochstgrenze

4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

WE .« Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheit(en)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Parkplatz

Zweckbestimmung FuBweg

.ss )

Zweckbestimmung Zufahrt privat

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Griinanlage
T Zweckbestimmung Friedhof
Zweckbestimmung Verkehrsgrin

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung Elektrizitat

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher max. Gebaudehthen
a1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

— zugunsten der Gemeinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

bestehende Flurgrenzen

. [ ]  bestehende Haupt- / Nebengebaude

9. Nutzungsschablone

Aufstellungsverfahren

Aufstellung
(§2(1)BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB)

Offentliche Auslegung des
Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der
Behorden
(§ 4 (2) BauGB)

Satzung
(§ 10 (1) BauGB,

Die Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 22.01.2025

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften

wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der értlichen

Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am .

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom _ . . bis _ . .

Die Behdrden wurden Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom _ . .
Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden

wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am . .

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am

Ausfertigung Bestandteile und Anlagen der Satzung sind:
Bestandteile der Satzung
Zeichnerischer Teil in der Fassungvom __._ .
Planungsrechtliche Festsetzungen (A) in der Fassungvom __._ .
Ortliche Bauvorschriften (B) inder Fassungvom __._ ..
Anlagen
Nachrichtliche Ubernahme (C) in der Fassungvom __.__ .
Hinweise (D) in der Fassungvom __.__.
Begriindung in der Fassungvom __._ .
Weitere gesonderte Anlagen
Schalltechnische Untersuchung in der Fassungvom __._ .
Es wird bestéatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der &rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen vom __._ . Uibereinstimmen.
Ausgefertigt NuRloch, den __._ .
gez. Joachim Forster
(Biirgermeister)
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht am . .
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
NuBloch, . .
gez. Joachim Forster
(Blrgermeister)
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Geltungsbereich

Bebauungsplan

Lage im Raum

Gemeinde NufRloch

Rhein-Neckar-Kreis

Bebauungsplan "Neuer Berg", 13. Anderung

Nutzungsschablone

Baugebiet | GRZ | max. Anzahl WE x| Bauweise GH max Dachneigung

Quartier Vollgeschosse
WA 1 0,4 1 o) @ siehe Planeintrag | SD, PD, WD, KWD: bis 45°, FD: 0-15°
WA 2 0,35 I 3 o| Ao |siehe Planeintrag| SD, PD, WD, KWD: bis 45°, FD: 0-15°
WA 3 0,3 1l 3 o| Ap. |siehe Planeintrag| SD, PD, WD, KWD: bis 45°, FD: 0-15°
WA 4 0,4 1l 3 o| [ |siehe Planeintrag| SD, PD, WD, KWD: bis 45°, FD: 0-15°

Bebauungsplan
Vorentwurf 18.09.2025
bestehend aus:

Planzeichnung mit zeich-
nerischen Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
(A-D) Blatt 1-X
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