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A1
A1A1

A1.2

A.2
A21

A22

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit nicht zulassig:

- Anlagen fur die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die grofier als 40 m® umbauter Raum sind, sind auferhalb der tiberbau-
baren Grundstucksflache nach § 23 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 19 BauNVO)

Die Obergrenzen des Maldes der baulichen Nutzung sind einzuhalten.

Im WA 1 betréagt die GRZ fiir bauliche Anlagen 0,4. Eine Uberschreitung der zulassigen
GRZ ist fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 zulassig.

Im WA 2 betragt die GRZ fiir bauliche Anlagen 0,35. Eine Uberschreitung der zulassigen
GRZ ist fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,55 zulassig.

Im WA 3 betragt die GRZ fiir bauliche Anlagen 0,3. Eine Uberschreitung der zulassigen
GRZ ist fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,5 zulassig.

Im WA 4 betragt die GRZ fiir bauliche Anlagen 0,4. Eine Uberschreitung der zulassigen
GRZ ist fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB)

Maximale Gebdudehdhen GHmax

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Malge-
bend ist jeweils die in der Planzeichnung fir den jeweiligen Gebaudestandort ausgewie-
sene Hohenangabe in Meter tUber Normalnull (m G. NN).
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A3

Oberer Bezugspunkt:

Als oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der maximalen Gebdudehdhe gilt bei Flach-
dachern die Oberkante der Attika einschlief3lich der dazugehdrigen Brustungen, bei Sat-
teldachern ist der obere Abschluss des Dachfirstes mal3gebend. Bei anderen Dachformen
ist der héchste Punkt der der Dachkonstruktion mafRgebend.

Uberschreitungsmdglichkeit

Ausnahmsweise kann bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern gemal § 16 Abs. 6
BauNVO Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch untergeordnete technische Bau-
teile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Luftwarmepumpen, Photovoltaikanlagen, Liftungsein-
richtungen, Oberlichter) zugelassen werden. Das héchstzuldssige MaR der Uberschrei-
tung betragt hierbei 1,50 m in der Hohe.

Bestandsgebaude

Abweichend von der im Plan maximal festgesetzten Gebdaudehdhe kénnen an rechtmalig
bestehenden Bestandsgebduden Anderungen (wie z.B. Erweiterungen des Dachraums
durch Dachaufbauten, Sanierungen, Modernisierungen oder Umbauten) ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern hierdurch die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans bestehende Gebaudehdhe des Bestandsgebaudes nicht tberschritten wird.

Fur Neuerrichtungen gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe.

Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

A4

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO mit Grenzabstand, nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften erforderlich sind,
sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,14 und 23
Abs. 5 BauNVO)

A.4.1 Garagen und (iberdachte Stellflachen (aus 9. und 12. Anderung)

Soweit die Lage der Garagen und Uberdachten Stellflachen im Plan nicht durch Planzei-
chen festgelegt ist, sind diese auf dem Baugrundstiick so anzuordnen, dass zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vorgesehener
Stauraum von mind. 5,00 m verbleibt. (Mindestabstand bei paralleler Zufahrt 2,0 m).

Nicht Uberdachte Stellplatze, sofern diese wasserdurchlassig ausgestaltet werden, sind
innerhalb des Stauraums zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garage und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

A.4.2 Nicht Gberdachte Stellplatze

Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flache als auch auRerhalb bis zur rickwartigen Baugrenze zulassig.



Gemeinde NuBloch Bebauungsplan ,,Neuer Berg, 13. Anderung“ Seite 3/14
MVV Regioplan Textlicher Teil - Lesefassung 28.10.2025

A.4.3 Stauraum, Ausnahme (aus 9. und 12. Anderung)

A.5
A5.1

A.6
A.6.1

A7

AT7A

AT7.2

A73

AT74

A75

Wenn die Einhaltung der Hoéhenlage und die zuldssige Rampenbildung es erfordern, kann
als Ausnahme ein Stauraum von 3,0 m zugelassen werden.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21i. V. m. Abs. 2 BauGB)
Geh- und Fahrrechte

Geh und Fahrrecht zugunsten der Anlieger:

A = der Anlieger

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Hochstgrenze der Wohneinheiten

In WA 2, WA 3 und WA 4 sind max. 3 WE pro Wohngebdude zulassig.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot

Innerhalb der mit Pflanzbindung belegten Flache sind heimische standortgerechte Strau-
cher und mindestens je angefangene 10,0 , Lange ein mittel- bis grof3kroniger Baum zu
pflanzen. Im Ubrigen ist die Flache dicht mit Strauchern zu schlieRen.

Anpflanzen von Baumen

Zur moglichst weitgehenden Minderung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind
mind. 30 % der Grundstiicksflachen zu begriinen bzw. als Grinflache zu erhalten. Hierzu
sind je 150 gm nicht Uberbauter Grundstucksflache mindestens ein mittel- bis grof3kroni-
ger, standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Statt eines Baumes kénnen
alternativ auch 5 Straucher gepflanzt werden, die zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen sind. Die Straucher sind in der Mindestqualitat 2, in Gruppen von
3 bis 5 Stlick der gleichen Art zu pflanzen.

Baume auf Parkplatzen und Stellflachen

Fir jeweils 3 Senkrecht- oder Langsparkplatze sind ein GroRbaum (Stammumfang mind.
16/18) 1. oder 2. Ordnung gemal der beigefugten Artenliste zu pflanzen. Pro Baum ist
eine Pflanzflache von mind. 4 m? vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete
Materialien wie z.B. Holzpflécke, Baumschutzgitter oder Hochborde zu sichern.

Bestandsschutz flir Baume

Alle Baume im Geltungsbereich, die einen Stammdurchmesser von mehr als 30 cm auf-
weisen (gemessen in 1,0 m Hohe) und nicht in einem Baufenster bzw. 5,00 m Abstand
zum Baufenster stehen, genieRen Bestandsschutz und sind zu pflegen und zu erhalten.
Dies gilt auch fir Baume, die nicht einzeln als erhaltenswert gekennzeichnet sind.

Dachbegrinung
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A7.6

A.8
A.8.1

Flache bzw. flachgeneigte Dacher von Hauptanlagen in 2. Reihe, Dacher von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind, soweit sie als Flachdacher oder ge-
neigte Dacher mit einer Neigung unter 15° gebaut sind, mindestens zu 80% extensiv zu
begriinen. Die durchwurzelbaren Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen.

Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegrinungspflicht kbnnen zugelassen wer-
den, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fiir Be-
lichtungszwecke, technische Aufbauten, Aufzugsschachte, Austrittspodeste, Wartungs-
wege, etc.). Das hochst zulassige Mald der Ausnahme von der Dachbegrinungspflicht
betragt insgesamt 10 % des Daches in der Flache.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind von der Beschrankung ausgenommen.

Versickerungsfahige Beldge

Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasengit-
tersteinen, wasserdurchlassigen Betonstein, wassergebundene Decke, etc.) herzustellen.
Der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Far Auenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berucksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01) aufge-
fuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der
Fenster ergeben sich aus dem malfigeblichen Aulienlarmpegel nach der DIN 4109 und der
VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen aus den
festgesetzten mafigeblichen AulRenlarmpegeln. Fir Rdume mit Schlaf- oder Aufenthalts-
nutzung sind ab dem maRgeblichen Aulenlarmpegel von 65 dB Liftungsanlagen mit ge-
ringem Eigengerausch vorzusehen.

Durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen wie z. B. Doppelfassaden, verglaste,
Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nah-
men ist flr Bereiche ab dem Larmpegelbereich IV sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Malnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 62 dB(A) im
Tageszeitraum sind durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergarten, ver-
glaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmal3inahmen zu schutzen. Fur die Winter-
garten und die verglasten Loggien etc. ist durch schallgedammte Lifter oder gleichwertige
Maflinahmen bautechnischer Art eine ausreichende Belliftung sicherzustellen.

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere mafRgebliche Aul3enlarm-
pegel nachgewiesen werden, die z. B. zuklnftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fir die AuRenbauteile entsprechend geringere Schallddammmaflinahmen berlck-
sichtigt werden.

Diese Festsetzungen gelten fiir Bestandsgebaude nur im Falle von Umbaumafinahmen.
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B Satzung uber ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung
(LBO)

B.1. Geltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Neuer Berg"“.

B.2. Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften gemaf §§ 3 bis 8 sind Bestandteil dieser Satzung.

B.3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachformen

Im WA sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Krippelwalmdacher (KWD), Pultdacher (PD)
sowie Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 ° zulassig.

Dachneigung

Die maximale Dachneigung fir WA wird entsprechend der folgenden Angaben festgelegt:
Satteldach (SD), Walmdach (WD), Krippelwalmdach (KWD) und Pultdach (PD): bis 45°
Flachdach und flachgeneigte Dacher: 0°-15°

Dachaufbauten und Dachgauben

Der Abstand der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser), gemessen
entlang der Dachflachen, muss zum First mindestens 1,0 m betragen und zur Giebelwand min-
destens 1,25 m betragen. Dabei sind Trennwande von Doppelhaushalften als Giebelwande auf-
zufassen. Der Abstand der Dachgauben, gemessen entlang der Dachflachen, muss zur Traufe
einschliellich Dachvorsprung mindestens 0,8 m betragen.

Die senkrechte Hohe der Gaube darf 1,7 m H6he nicht Uberschreiten.

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaude-
flache umfasst. Hierbei ist die Gebdudeaulienhulle ohne Dachuberstand zu berucksichtigen.

Fassadengestaltung (aus 11. Anderung)

Fir die Farbgebung der AuRenwande-glanzenden Materialien zu verwenden.

B.4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an der Zugangsseite mdglich und auf max.1,5 m? be-
schrankt.
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B.5. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

AuRenanlagen

Mit Ausnahme der Flachen unmittelbar am Gebaude (Abstand max. 5,0 m sowie daruber hinaus
zum Anschluss an das Stral3enniveau) sind die Baugrundsticke in den gegebenen natuirlichen
Gelandeverhaltnissen zu belassen.

Das Gelande im Anschluss an der Talseite des Gebaudes ist in dessen Hohenlage so anzupas-
sen, dass es nicht tiefer als 40 cm unter dem Erdgeschol3boden bzw. Untergeschossboden zu
liegen kommt.

AulRenlagen
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.

Auffillungen und Abgrabungen

Mauern bis zu einer Hohe von 1,0 m, die nicht der Strallenbefestigung diesen, sind als Trocken-
mauern anzulegen. Ansonsten sind sie mit Naturstein (z.B. Sandstein) zu verkleiden.

Bdschungen sind bis zu einem Neigungswinkel von 35° gestattet. Bei bestehenden Baumen dr-
fen im Bereich des Kronendurchmessers keine Auffillungen erfolgen.

B.6. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedung

Einfriedungen sind im Gefalle der Stralle bzw. des Gelandes auszufiihren.
Hoéhe der Einfriedung

Gesamthohe: max. 1,50 m

Stutzmauern

Stutzmauern an StraReneinschnitten diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Giberschreiten.
Artenauswahl

Heckenpflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (siehe beigefiigte
Artenliste mit Vorschlagcharakter) vorzunehmen. Nadelgehdlze und exotische Pflanzen sind un-
zulassig.

B.7. Anlagen fiir Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Fir jedes Grundstuck ist fur die Ruckhaltung und Nutzung von Regenwasser ein Behaltnis von
mind. 0,2 m? fur GieRwasser zur Verfugung zu stellen. Ein Notuberlauf an die Mischwasserkana-
lisation ist vorzusehen.

B.8. Stellplatzverpflichtung (§ 37 Abs. 1 LBO)
Anzahl der Stellplatze
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO wird fir:
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1-Zimmer-Wohnung auf 1,0 Stellplatze
2-Zimmer-Wohnung auf 1,5 Stellplatze
Ab 3-Zimmer-Wohnung auf 2,0 erhoht.

B.9. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Gestaltungsvorschriften geman §§ 3 bis 4 dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemald § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 100.000 € geahndet werden.

B.10. In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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C Hinweise
C.1 Bodenschutz

Gemal Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) sind bei der Planung
und Ausfuhrung von Baumal3nahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die
Belange des Bodenschutzes nach § 1 BBodSchG zu berlicksichtigen, insbesondere ist
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Gemal Anforderung der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde (UBAB) hat der
Vorhabentrager nach § 4 Abs. 5 BBodSchV eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN
19639 durchzufihren, um einen sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgang
mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten. Die bodenkundliche Baubegleitung hat ins-
besondere die physikalischen Einwirkungen auf die vom Vorhaben betroffenen Béden zu
beachten sowie Bodenschutzmalinahmen festzulegen, zu steuern und zu begleiten. Die
Beauftragung eines flr die bodenkundliche Baubegleitung geeigneten und fachkundigen
Ingenieurburos ist der UBAB sowie der Gemeinde llvesheim spatestens sechs Wochen
vor dem geplanten Vorhabenbeginn in schriftlicher Form zu bestatigen.

Der Vorhabentrager hat zusatzlich nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept
(BSK)/Bodenmanagementkonzept zu erstellen. Das BSK ist standortbezogen und in en-
ger Abstimmung mit der Bauplanung zu entwickeln. Das BSK ist spatestens sechs Wo-
chen vor geplanten Vorhabenbeginn der UBAB zur Prifung vorzulegen.

Bei allen Baumalnahmen sind der natirliche Oberboden sowie der kulturfahige Unterbo-
den gemaf DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
sind getrennt auszubauen, in nutzbarem Zustand zu erhalten, vorrangig einer Wiederver-
wendung zuzufthren und bis dahin getrennt und bevorzugt auf den Baugrundstiicken zwi-
schenzulagern. Fur die Unterbdden bieten sich grundstiicksbezogene Verwertungsmaog-
lichkeiten im Rahmen der erforderlichen Gelandegestaltungen an. Dadurch wird eine Ver-
schlechterung, Verbringung und ggf. Entsorgung der hochwertigen Béden vermieden.

Als Bodenlager sind ordnungsgemafe Mieten (getrennt noch Ober- und Unterboden) vor-
zusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten (Schitt-
héhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung, Begrinung etc.).

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Die unversie-
gelten Bdden sind nach Ende des Vorhabens fachgerecht wiederherzustellen oder zu re-
kultivieren. Den Vorhabenbereich umgebende, landwirtschaftliche Ackerflachen sind von
Befahrung durch Baumaschinen und Baueinrichtungsflachen freizuhalten.

Erdarbeiten dirfen nur bei trockener und frostfreier Witterung und gut abgetrocknetem
Boden durchgeflhrt werden. Spatestens wenn der Boden eine breiartige Konsistenz auf-
weist und beim Befahren Spurtiefen groRer 15 cm auftreten, sind die Arbeiten umgehend
solange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger Bodenzustand vorherrscht. Zur Vermin-
derung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene Flachen ab-
seits der durch das Bodenschutzkonzept zu definierenden Baustra3en und Lagerflachen
moglichst nicht befahren werden.
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C.2

C3

c4

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z. B. Un-
terbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschuttungsmaterial verwenden). Sofern
das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist
es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zu-
zufuhren. Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberbo-
den verwendet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemalf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wieder-
verwertung zuzufuhren (Recycling).

Sofern ein Einbau von Fremdmaterial im Bereich des technischen Bauwerks (z. B. Auffil-
lung zur Errichtung von Bodenplatten) notwendig wird, sind neben den baugrundtechni-
schen Anforderungen die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung, insbesondere die Vor-
gaben zu den in der Ersatzbaustoffverordnung definierten Einbauweisen, durch den Vor-
habentrager oder durch die vom Vorhabentrager beauftragten Fachfirmen zu beachten.

Baustoffe und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintréage in bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung
zu schutzen.

Bodenverunreinigungen

Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufflllungen und Materialien, lokale Verunreinigungen
und/oder organoleptische Auffalligkeiten im anstehenden Untergrund, die im Zuge von
Erdarbeiten, Erschlielungsarbeiten und/oder bei generellen Eingriffen in den Untergrund
auftreten, ist die zustandige Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde beim Landrats-
amt Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich zu verstandigen.

MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.
Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmafinahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu vollziehen.

Grundstiucksentwéasserung

Die ordnungsgemale Ver- und Entsorgung bezlglich Wasser und Abwasser ist durch den
Anschluss der Grundstucke an das offentliche Kanalnetz sicher zu stellen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Dranagen etc.) darf nicht der Klaran-
lage zugefihrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Niederschlagsbeseitigung

Wenn Niederschlagswasser, welches in einem Gewerbegebiet anfallt, versickert werden
soll, muss dafiir beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Untere Wasserbehdrde, eine
wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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C.6

Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Maligebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999.

Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanlagen wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(DWA) und die Leitfaden des Umweltministeriums B-W ,Naturvertragliche Regenwasser-
bewirtschaftung® und der Landesanstalt fur Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fir den Um-
gang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® verwiesen.

Bei der Einleitung in ein Oberflachengewasser sind die Angaben und Kriterien des Ar-
beitsblattes DWA-A 102 Teil 2 ,Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen® zu
beachten.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar er-
scheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustadndigen Denkmalschutzbehérde vorzu-
nehmen.

Die zustandige Stelle ist vor dem Beginn der (Bau-)Arbeiten rechtzeitig vom Beginn der
(Bau-)Arbeiten in Kenntnis zu setzen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rech-
nen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Bei tiefgrindigen Baumalinahmen ist eine sorgfaltige Erhebung des vor Ort anzutreffen-
den Grundwasserstandes notwendig. Sollte vor Ort unbeabsichtigt Grundwasser er-
schlossen werden, so ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Untere Wasserbehorde,
unverzuglich zu verstandigen. Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist
dies beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Untere Wasserbehoérde, zu beantragen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.
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Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein dauerhaftes Vermindern oder
Durchstof3en von stauenden, das Grundwasser schitzenden Deckschichten zur Folge
haben, sind nur in begrindeten Ausnahmefallen und durch den Einsatz von definiertem
Filtermaterial (z. B. DiBt-zugelassenes Filtersubstrat, belebte Bodenschicht, carbonathal-
tiger Sand) mdglich, ggf. ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Ein Abpumpen von Grundwasser oder Schichtenwasser in die Schmutzwasser-Kanalisa-
tion darf nicht erfolgen.

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidungen sowie Regenrinnen und
Regenabflussrohren ist im Sinne von § 3 Abs. 1 LBO zum Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser
keine Bodenverunreinigungen (wie z. B. durch unbeschichtete Metalle, wie Kupfer, Zink
und Blei) ausgehen kénnen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss- und Umbauar-
beiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote
zum Artenschutz verstolden werden, die u. a. fur alle europaisch geschitzten Arten gelten.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, Tiere dieser Art zu verletzen oder zu
toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der
§§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon,
ob die bauliche Malinahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Insektenfreundliche Beleuchtung:

Es wird auf den § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung hingewie-
sen, aus dem sich u. a. eine Verpflichtung fur neu zu errichtenden Beleuchtungsanlagen
ableiten Iasst.

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu instal-
lieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett- und UV-
Spektrum sind nicht zuladssig. Es sind geschlossene Lampenkoérper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt
und dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper unterbunden wird. Blendwir-
kungen in angrenzende Geholzbestande sind zu vermeiden. Nach Méglichkeit ist die Be-
triebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuch-
tungsbedarf anzupassen.

Schutz vor Vogelschlag:

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaf
§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

Daher sind grundsatzlich groRe Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst aus-
zuschlieRen. Es sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft geeignete Malinahmen
(z. B. Kkleinteilige Untergliederung, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu treffen,
um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.
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C.J9

Anforderungen der Feuerwehr und des Brandschutzes

Aufgrund der Malle und Nutzung der im Plangebiet ausgewiesenen baulichen Anlagen
gilt die Loéschwasserversorgung flr den Grundschutz als gesichert, wenn diese mit
96 m%/h (iber mindestens 2 Stunden nach den jeweiligen Vorgaben des DVGVV Arbeits-
blattes W405 hergestellt wird.

Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte notwendige
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m um ein
mdgliches Brandobjekt aus maximal zwei Entnahmestellen sichergestellt werden kann.
Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z. B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstrallen sowie grole, langgestreckte Gebaudekom-
plexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnis-
malRig verlangern.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserenthnahme leicht ermdglichen. Der
Abstand der Hydranten zueinander darf 100,00 m nicht Gberschreiten. Grolkere Abstéande
von Hydranten bedirfen der Abstimmung mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle
und erfordern ggf. die Kompensation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestel-
len. Soweit als méglich sind Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 80,00 m Lauflinie bis zum Brandob-
jekt von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Der Betriebsdruck fiir die zur Wasserentnahme genutzten Hydranten (Nennleistung) muss
mindestens 3 bar betragen, und darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.

Die Stral’en sind so auszufuhren, dass sie eine durchgangige Befahrbarkeit fur 16 t
schwere und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten. Die Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuer-
wehr auf Grundsttcken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember 2020
sind einzuhalten.

Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regel-
werke (hier die konkreten, in den Festsetzungen aufgeflhrten Regelwerke, die nicht ver-
kindet werden, z. B. DIN 4109, Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau - FLL) kdnnen beim Bauamt der Gemeinde Nufdloch, zu den
gangigen Offnungszeiten sowie nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.
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D Pflanzlisten

Die Pflanzlisten stellen eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an die
heutige potenzielle natirliche Vegetation sowie unter Bericksichtigung der kulturhistorischen
Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt
wurden. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkre-
tisierung im Rahmen der landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung oder Freianlagenpla-
nung.



